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Dziatka z domem w Zalesiu gm. Niemce - OKAZJA!!

Nieruchomos¢ stanowi 33 ary zabudowanego gruntu, w wiekszosci budowlanego - teren przeznaczony
zaréwno jako strefa siedliskowa (MR) jak i jednorodzinna (MN)

Zabudowania:
Dom wolnostojgcym o powierzchni okoto 85 m, wykonany w tradycyjnym budownictwie z bali drewnianych.
Budynek nadaje sie do remontu generalnego.

Lokalizacja:

- Dziatka potozona w doskonatej lokalizacji: okoto 100 metréw od ul. Lubelskiej biegnacej przez Niemce.
- Otoczenie stanowi spokojna zabudowa jednorodzinna.

- W poblizu sporo zieleni - kilka minut spacerem do lasu lub do rzeczki.

- W najblizszej okolicy sklepy, min. Biedronka

- Blisko przystanki autobusowe zapewniajace doskonata komunikacje z wiekszymi miastami - Lublin,
Lubartow.

Plan zagospodarowania:
- 13 aréw dziatki oznaczone jako MR (85m x 16m)
- 20 aréw jako MN (8,5m x 212m)

Szczeg6ty planu zagospodarowania:

1.3. MR - tereny zabudowy zagrodowej - o ustaleniach:

1) dopuszcza sie podziat na nowo wydzielane dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1800 m w
granicach terenu MR;

2) minimalng szerokos¢ nowo wydzielanej dziatki ustala sie na 25 metréw;

ustala sie nastepujgce wymogi wobec zabudowy mieszkalnej rolniczej:

wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, z ktérych drugg stanowi poddasze uzytkowe,
posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
wysokos¢ kalenicy do 9 metréw,

dopuszcza sie budowe dachéw mansardowych bez ograniczen dla kata nachylenia potaci,

5) dopuszcza sie realizacje na terenach MR, w granicach obrysu jednostki funkcjonalnej okreslone;j
rysunkiem planu, zabudowy jednorodzinnej (wedtug warunkdw jak dla terenéw MN) oraz ustug
komercyjnych (wedtug warunkéw jak dla terenéw U), z warunkiem, ze zwarty obszar terenéw zabudowy
jednorodzinnej lub ustugowej nie moze przekracza¢ 5.000m na gruntach I-lll klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla
gruntéw IV klasy bonitacyjnej,

6) dopuszcza sie lokalizowanie parterowych obiektéw ustugowych, a takze uzytkowanie budynkéw
mieszkalnych i gospodarczych dla funkcji ustugowych.,

7) wyklucza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko oraz realizacji
obiektéw i urzadzen o ucigzliwosci przekraczajgcej granice dziatki dysponenta obiektu;

8) obowigzuje nasadzenie zieleni izolacyjnej od strony drég krajowych i wojewddzkich;

1.2. MN - tereny zabudowy jednorodzinnej - o ustaleniach:
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1) dopuszcza sie podziat na nowo wydzielane dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m w
granicach terenu MN;

2) minimalng szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek ustala sie na 18 metréw;

3) dopuszcza sie realizowanie wolnostojgcej parterowej zabudowy gospodarczej;

4) dopuszcza sie zabudowanie tacznie do 20% powierzchni dziatki;

5) wprowadza sie obowigzek zapewnienia mozliwosci zlokalizowania co najmniej 1 garazu lub miejsca do
parkowania na kazdej dziatce;

6) ustala sie nastepujace wymogi wobec zabudowy mieszkaniowej:

a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, z ktérych druga stanowi poddasze uzytkowe,

b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

¢) wysokos¢ kalenicy do 10 metréw liczona od najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

d) dopuszcza sie budowe dachéw mansardowych bez ograniczen dla kata nachylenia potaci,

7) dopuszcza sie lokalizowanie parterowych obiektéw ustugowych o powierzchni do 50 m, a takze
uzytkowanie budynkéw mieszkalnych i gospodarczych dla funkcji ustugowych; wyklucza sie lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

8) obowigzuje nasadzanie zieleni izolacyjnej od strony drdg krajowych i wojewddzkich;

obiektéw ustug publicznych,

obiektéw ustug komercyjnych,

wyodrebnienia terenow zieleni publicznej,

urzadzenh sportowych,

urzadzen infrastruktury technicznej,

f) urzadzen komunikacyjnych za wyjgtkiem obiektéw ustug technicznych i stacji paliw,
10) obiekty i urzadzenia o ktérych mowa w pkt. 10 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:
a) ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

b) nienaruszania ustalen dla wiodacej funkcji terenu.

Cenisz sobie spokdj i cisze, a jednoczesnie chcesz zamieszka¢ w miejscu dobrze skomunikowanym z
Lublinem? Ta oferta jest wtasnie dla Ciebie!

Wszystkich zainteresowanych zapraszam na prezentacje oraz po wiecej informacji.

Olga Pijas

tel. 605 899 345

mail: olga.pijas.knc@gmail.com

Przekazanie przez Biuro szczegétowych danych nieruchomosci nastepuje w formie pisemnej, za
pokwitowaniem odbioru. Zgodnie z przepisami prawa, Klient naszego Biura jest objety ubezpieczeniem OC

na podstawie umowy posrednictwa.

Lubelskie Mieszkania, domy, dziatki--
Biuro KNC City- Krétka 4/pierwsze pietro (rég Krakowskie Przedmiescie 53)

Ogdlnopolska sie¢ Biur. Gwarancja bezpiecznej transakji.
Tres¢ niniejszego ogtoszenia nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu Kodeksu Cywilnego.
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